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Hétel Reynivellir

0 INNGANGUR

Logd er fram tilkynning til akvérdunar & matsskyldu vegna hétels i landi Reynivalla i Sudursveit, a
grundvelli laga um umhverfismat framkvaemda og aeetlana nr. 111/2021.
Fylgiskjol er deiliskipulag dags. 07.11.2019, med sidari breytingum dags. 27.10.2021.

0.1 FORSENDUR OG MARKMID

Forsenda deiliskipulagsins er breyting & adalskipulagi sem var sampykkt i baejarstjorn 09.05.2018
sem félst i pvi ad landnotkun a 10 ha svaedi er breytt ur landbunadarlandi i verslunar- og
pjonustusvaedi. Reiturinn fékk niumerid VP45 og & honum er heimilt ad byggja upp ferdapjonustu,
gistingu og/eda hotel. Nytt pjonustusvaedi VP45 liggur sunnan pjédvegar og er i landi Reynivalla Il..
Markmid er ad reisa hotel a svaedinu auk pess ad styrkja pjonustu vid ferdamenn og heimamenn svo
sem med voru- og eldsneytissolu auk ymis konar afpreyingu s.s. s6lu a jokla- og génguferdum,
leidsdgn o.fl.

Deiliskipulagssvaedid er um 14 ha. bar af eru um 10 ha fyrir verslunar og pjonustu. 4 ha & jédrum
deiliskipulagssveedisins verda afram landbunadarsvaedi.

Sidustu ar hefur ferdamannastraumur til Hornafirdi aukist til muna. Sérstada sveitarfélagsins er hvad
pbad er vidfemt par sem langt er a milli pjonustustada. Sveitarfélagid er audugt af ahugaverdum
svaedum, afangastodum med addrattarafl fyrir ferdapjonustu sem hafa verid kortlagdir i gildandi
adalskipulagi. Jokulsarlén er eitt af pessum sveedum sem liggur skammt vestan skipulagssveedisins.
Deiliskipulag petta er einn lidur i pvi ad baeta ferdapjonustu a sveedinu og midi jafnframt ad pvi ad
ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibGum a svaedinu og ferdamoénnum.

Gert er rad fyrir ad starfsmannabustadir verdi par sem nu er gistiadstada ad Reynivollum Il og/eda ad
Gerdi.

Ekkert deiliskipulag er & sveedinu né & adliggjandi sveedum sem taka parf tillit til vid skipulagsgerdar.

Mynd 1: HLUTI AF SVEITARFELAGSUPPD/ATTI , SUDURSVEIT - MYRAR, ADALSKIPULAG
HORNAFJARDAR 2012-2021
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Hétel Reynivellir

1 DEILISKIPULAGSFERLI

Tillaga ad deiliskipulagi hefur verio auglyst og lauk athugasemdafresti 29.juli 2021. Umsagnir barust
fra Vegagerdinni og Vedurstofu Islands. Deiliskipulagid var sampykkt med breytingum i sveitarstjérn,
pann 19.agust 2021.

Deiliskipulagi® var adur auglyst med athugasemdafresti til 11.mars 2020. Umsagnir barust fra
Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti Austurlands, Vegagerdinni, Natturustofu Sudausturlands,
Natturufreedistofnun Islands, Minjastofnun og Vedurstofunni.

Brugdist hefur verid vid athugasemdum med uppfeerdum deiliskipulagsuppdreetti med
breytingardagsetningu 27.10.2021. Medal helstu breytinga sem gerdar hafa verid til ad bregdast vid
athugasemdum ma nefna ad adkomustutum fra pjodvegi 1 hefur verid faekkad, vatnstékusvaedi hefur
verid afmarkad vestan byggingareits og gert er rad fyrir hreinsivirki fraveitu sunnan vid byggingareit.

2 FYRIRHUGUD FRAMKVZAEMD

i deiliskipulagi er skilgreind ein 168 med tveimur byggingarreitum. Annars vegar byggingareitur fyrir
hotel en auk pess er heimilt ad reisa tengdar stodbyggingar innan reitsins.

Hins vegar byggingareitur fyrir verslun og pjonustu med tilheyrandi snyrtingum og adstddu fyrir
veitingasolu. Heimilt er ad hafa 3 bensindeelueyjur a 168 auk 2 rafhledslustédva dsamt deelueyju fyrir
stér okuteeki. Gert er rad fyrir ad stadsetja megi skyggni yfir deelueyjum. Innan byggingarreita er
heimilt ad byggja fleiri en eina byggingu.

Fyrirkomulag bygginga, akstursleida og bilasteeda sem synt er & uppdreetti er ekki bindandi.

Lodasteerd: 95.200m2
Heildar byggingarmagn fyrir verslun og pjonustu:: 1.000m2
Heildar byggingarmagn fyrir hétel: 4.800m2

Samkvaemt adalskipulagi er heimilt ad byggja upp ferdapjonustu, gistingu/hétel fyrir allt ad 200 gesti
eda 100 gistirymi.

Gert er rad fyrir ad hotelid geti bodid upp a veitingasolu i matsal. Gera ma rad fyrir ad hotel af pessari
steerdargradu hafi 4-20 starfsmenn en starfmannafjoldi verdi breytilegur eftir arstima, vikudégum og
tima sélarhrings

i deiliskipulagsskilmalum er gerd krafa til vandads utlits husa og Ié8ar og geeta skal samraemis i
heildaryfirbragdi bygginga a 168. Ennfremur skal teki® mid af pvi ad 16din stendur vid pjédveg. Nyta
landkosti [6dar sem best og fella byggingar vel ad landi.

Heimilt er ad hételbygging verdi 2 haedir en adrar byggingar a 168 1 haed. Hamarkshaed huss er 10 m

fra adkomugdlfi. Pakform er frjalst. Frekari utfeersla hdnnunar liggur ekki fyrir & pessu stigi. En gera
ma rad fyrir ad hoételherbergjum verdi komid fyrir i almum sem eru um 16m breidar.
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Mynd 2: YFIRLITSMYND
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Hétel Reynivellir

21 VATN

Tryggja skal ad utvegun a neyslu- og slokkvivatni uppfylli gildandi reglur um magn og gaedi samkvaemt
geedakrofu neysluvatnsreglugerdar (nr. 536/2001). Gert er rad fyrir ad vatnsoflun Ur nyrri borholu sem
stadsett verdur a kdnnunarsteedi vatnsoflunar, sja deiliskipulagsuppdratt @ mynd 4.

Azetlad hamarks samstima alag & vatni skv. stédlum er um 5-6 I/s. Azetlud slokkvivatnspérf er um 30
I/s.

Mynd 3: NUVERANDI BORHOLUR A SVADINU
Sja skyringar vid mynd 2
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Hétel Reynivellir

. Mynd 3: DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
VATNSTOKUSVADI MERKT VID SUDVESTURJADAR DEILISKIPULAGSSVADIS
Sja skyringar vid mynd 2
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Hétel Reynivellir

2.2 FRAVEITA

Allt frarennsli fra mannvirkjum verdur hreinsad eins og kvedid er a um i gildandi reglugerd um fraveitur
0g skolp (nr. 798/1999 med aordnum breytingum nr. 450/2009 auk reglugerdar nr. 799/1999) pad er
med ad minnsta kosti tveggja prepa hreinsun eins og han er skilgreind i ofannefndri reglugerd. Auk
pess verdur frarennsli fra eldhdsum medhoéndlad i fitugildrum.

Ofanvatn af bilaplénum og 6drum flétum sem gaeti innihaldi® mengunarefni & bord vié oliu og
pungmalma verdur hreinsad adur en pvi verdur veitt Gt i umhverfid. Pad verdur hreinsad med
blagraenum ofanvatnslausnum, med oliu- og sandfongum, eda med 6drum sambaerilegum adferdum

Endanleg steerd, stadsetning og Utfaersla hreinsimannvirkja verdur unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Austurlands.

3 NATTURUVERND

Engin nattdruvernd er a svaedinu og engar jardmyndanir sem njota verndar. Deiliskipulagssveedi
einkennist af aurum.

4 NATTURUVA

Fyrirliggjandi er flodagreining & ahrifum 100 ara fl6ds i Fellsa, Sudursveit (dags. 15.04.2021). bar
kemur fram ad dypt mogulegs fl6ds & fyrirhugudu byggingasvaedi er & bilinu 0 -0,7 m. i deiliskipulagi
kemur fram ad vid hénnun og haedarsetningu mannvirkja skuli taka fullt tillit til pessa og skal tryggja ad
leegsti golfkoti bygginga verdi i 6ruggri haed ofan vid framangreinda flédahaed.

5 MINJAR

| gildandi adalskipulagi kemur fram ad skraning minja sé ekki lokid fyrir allt sveitarfélagid. Eftirfarandi
kemur fram i greinargerdinni:

,Sveitarfélagi® mun i samradi vid Minjastofnun islands vinna ad skraningu fornleifa &
skipulagstimabilinu. Skraningu verdur afangaskipt og sveedum par sem aform eru um mannvirkjager®
forgangsradad fremst, t.d. par sem aform eru um uppbyggingu midstdédva og lykilstada vegna
ferdapjonustu.”

Skammt sudvestur af svaedinu er ad finna busetuminjar sem njota hverfisverndar um er ad reeda
Hélaskjol sem er skjélgardur skv. kafla 38.9.3 i gildandi adalskipulagi. Svaedid er aurasvaedi og engar
pekktar minjar & svaedinu en unnin verdur uttekt samhlida gerd deiliskipulags.

Vid breytingu adalskipulags Sveitarfélagsins Hornafjardar vegna Reynivalla Il barst umsogn
Minjastofnunar dags. 22.mars 2018. Par kemur fram ad toft er stadsett sudvestan vid
deiliskipulagssvaedid. Taka parf tillit til pess vid framkveemdir samanber 3.grein laga um
menningarminjar.
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Hétel Reynivellir

i deiliskipulagi kemur fram ad ef adur 6pekktar minjar komi i ljos skuli tafarlaust haft samband vid
Minjastofnun Islands skv. 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

6 UMHVERFISSKYRSLA

Umhverfisskyrsla var gerd vid adalskipulagsbreytingu. Skyrslan var unnin af Eflu og var unnin skv.
[6gum um umhverfismat azetlana nr. 105/2006.

Gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir ahrifum af breyttri stefnu
adalskipulagsins. Vid matid er notast vid peer skilgreiningar a veegi ahrifa.

A heildina eru ahrif breytingarinnar éveruleg en ad hluta til neikvaed. Ef farié er eftir settri stefnu i
adalskipulagi um uppbyggingu i sveitum, er haegt ad draga verulega uUr neikvaedu ahrifunum a asynd
og natturulegt landslag. Skipulagid mun hafa jakvaed ahrif a byggd a svaedinu par sem gera ma rad
fyrir auknum atvinnumaoguleikum og ad byggd styrkist med aukinni uppbyggingu pjénustu.

Eftiffarandi umhverfismat er unni® a grundvelli laga um umhverfismat framkvaemda og azetlana nr.
111/2021.

Gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir ahrifum af framkvaemdinni. Vid
matid var notast vid peer skilgreiningar & vaegi ahrifa. A heildina eru ahrif breytingarinnar éveruleg, ad
hluta til neikveed og ad hluta til jakvaed. Ef farid er eftir skilmalum deiliskipulagsins og settri stefnu i
adalskipulagi um uppbyggingu i sveitum, er haegt ad draga verulega ur neikvaedu ahrifunum a asynd
0g natturulegt landslag.

Skipulagi® mun hafa jakveed ahrif a byggd a svaedinu par sem gera ma rad fyrir auknum
atvinnumoéguleikum og ad byggd styrkist med aukinni uppbyggingu pjonustu.
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Hétel Reynivellir

6.1 UMHVERFISPZATTIR OG MATSSPURNINGAR

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Jardfraedi og jardmyndanir Mun breytingin fela i sér Natturuverndarlég nr. 60/2013,
ahrif a jardmyndanir sem ahersla a 61.gr.
njota verndar eda pykja
sérsteedar?
Grodur og dyralif Mun breytingin hafa ahrif a Natturuverndarlég nr. 60/2013,
grodur og dyralif — kafli IX og &hersla & 61.gr.
vistsveedi og Umsdgn Nattarufreedistofnunar
pléntutegundir? islands dags. 16.03.2020
Landnotkun Mun breytingin hafa ahrif & Nattaruverndarlég nr. 60/2013,
verndarsvaedi? kafli IV. Gildandi adalskipulag,
hverfisvernd og énnur vernd.
Asynd og landslag Mun breytingin hafa ahrifa a Nattaruverndarlég nr. 60/2013,
asynd svaedisins? 69.gr.
Mun breytingin hafa Stefna i gildandi adalskipulagi um
sjonreen ahrif? mannvirkjagerd i sveitum.

Mun breytingin hafa
umtalsverd ahrif &
natturulegt landslag?
Samfélag Mun breytingin hafa ahrif a Sett markmid i gildandi
atvinnulif i sveitarfélaginu? = adalskipulagi um ad efla atvinnu i
sveitarfélaginu.
Minjar Mun breytingin hafa ahrif & Log nr. 80/2012 um
minjar? menningarminjar.
Umsogn Minjastofnunar dags.

18.mars 2020.

Heilsa og Oryggi (natturuva) Er haetta a Gildandi adalskipulag, afmorkun
flodum/jokulhlaupum par svaeda undir nattaruva.
sem uppbygging er Flédagreining a ahrifum 100 ara
fyrirhugud? flods i Fellsa, Sudursveit (dags.
Mun breytingin hafa ahrif a 15.04.2021)

tengingar vid pjodveginn ut
fra umferdaréryggi.

Tafla 1: YFIRLIT YFIR UMHVERFISPATTI OG MATSSPURNINGAR

6.2 VALKOSTIR

Innan jardarinnar potti valinn kostur aeskilegasta stadsetningin m.a. vegna utsynis, nalaegdar vid veg
auk pess sem nu pegar eru slédar ad pjodvegi inn a svaedid og stadsetning hefur litil ahrif a
landbunad par sem svaedid er litt gréid og engin raektun spillist. Skodadir voru prir kostir;

1. Null kostur, grunnastand engin uppbygging.

2. Uppbygging midad vid adra stadsetningu & jord Reynivalla; & Hrolllaugshélum, vestan vid
byggingareit sem skilgreindur er i deiliskipulagi.

3. Uppbygging samkvaemt deiliskipulagi
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VALKOSTIR
Jardfraedi
og
jardmynda
nir
1 Null Overuleg
kostur. ahrif
Grunnastan
d, engin
uppbygging.
2 Neikvaed
Uppbygging ahrif a
midad vid jarébmynda
adra nir
stadsetning  Hrolllaugsh
uajord ola
Reynivalla.

3 Overuleg
Uppbygging ahrif.
samkvaemt Engar
deiliskipulag = jardmynda

i nir sem

njota
verndar.
Deiliskipula
gssveedi
einkennist
af aurum.
Jakveaed ahrif
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Tafla 2: UMHVERFISMAT VALKOSTA
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6.3 NIDURSTADA

Umhverfisahrif valins kostar eru talin éveruleg a fimm af sj© umhverfispattum. Ahrif eru talin neikvaed a
asynd og natturulegt landslag par sem svaedid er byggt. Ahrif framkvaemda & 6byggt svaedi hefur
almennt neikvaed ahrif a4 asynd og natturulegt landslag. Stadsetning reitsins bidur hinsvegar peim
gestum sem saekja svaedid upp a fallegt utsyni og moguleika til ad njéta nattaru svaedisins. Ennfremur
er vert ad benda a ad ahrif a8 asynd og natturulegt landslag eru mun betri en ef valin veeri stadsetning
vestar & jordinni.

i deiliskipulagsskilmalum er 16gd ahersla & ad Utfeersla mannvirkja verdi vondud og i samraemi vid
stefnumid sveitarfélagsins i gildandi adalskipulagi m.t.t. peir skilmalar sem finna ma a bls. 41 i
greinargerd adalskipulags.

Anrif 4 heilsu og 6ryggi vegna natturuvar eru talin dveruleg vegna hamfarahlaupa samkvaemt
flodagreiningu a ahrifum 100 ara flods i Fellsa, Sudursveit (dags. 15.04.2021).

Fyrirhugud framkvaemd innan sveedisins getur aukid atvinnu i sveitarfélaginu og pa sérstaklega i
Sudursveit. Ahrif &8 samfélag eru pvi talin jakveed.

A heildina eru ahrif breytingarinnar éveruleg, ad hluta til neikvaed og ad hluta til jakvaed. Ef farid er eftir
skilmalum deiliskipulagsins og settri stefnu i adalskipulagi um uppbyggingu i sveitum, er haegt ad
draga verulega ur neikvaedu ahrifunum a asynd og natturulegt landslag.

Skipulagi® mun hafa jakvaed ahrif a byggd a svaedinu par sem gera ma rad fyrir auknum
atvinnumoguleikum og ad byggd styrkist med aukinni uppbyggingu pjonustu.
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